IMMONALITY

Christiane Engelhardt

Verkauf im Bieterverfahren

Objekt: 32 « 31199 Diekholzen
93.200,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 32

Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraRe Am Hohen Turm
Hausnummer 6

PLZ 31199

Ort Diekholzen
Wohnflache ca. 199 m?
Nutzflache ca. 105 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroRe ca. 1.596 m?
Befeuerung Ol

Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 2

Terrasse Ja

Baujahr 1948

Zustand Renovierungsbedurftig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

275,6 kWh/(m?2*a)

Energieausweis gliltig bis 06.02.2029
Baujahr It. Energieausweis 1948
wesentlicher Energietrager Ol
Kaufpreis 93.200,00 €

Aulen-Provision

6,5 % inkl. gesetzlicher MwsSt.

Immonality Christiane Engelhardt ¢ Kiichenthalstr. 31 « 31139 Hildesheim
Tel.: +49 5121 /927 65 21 * Mobil: +49 173 /615 85 25 « Fax: +49 5121 / 8756184

ce@immonality.de « www.immonality.de
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Beschreibung

Das in den Hang gebaute Zweifamilienhaus mit Stall, Anbau und Garage wurde 1948 bebaut.
Grundstick verlauft Gber 2 Ebenen und wird als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt, Ortsrandlage. Das Objekt ist als Wohnhaus renovierungs- und sanierungsbedurftig.
Der Anbau von 1980 und Stall/ 1948 ist ehemals als Schlachterei genutzt worden und muss einer
neuen Funktion zugefuhrt werden. Die Bauart ist bauzeittypisch, daher von Schall- und
Warmeschutz heute nicht vergleichbar. Das Wohnhaus voll unterkellert.

Lage

Diekholzen ist eine Gemeinde stidwestlich der Stadt Hildesheim, am Nordrand des Hildesheimer
Waldes. Der Hildesheimer Wald steigt im Gemeindegebiet mit dem Steinberg auf eine Héhe von
322,9 m an. -Im Ort liegt eine Uberwiegend wohnbauliche Nutzung mit aufgelockerter, ein - bis
zweigeschossiger Bauweise vor. Die Immobilie befindet sich im nordwestlichen Bereich von
Diekholzen; die Entfernung zum Ortszentrum betragt ca. 0,3 km. Geschafte des taglichen Bedarfs
in fuBlaufiger Entfernung; Schulen und Arzte in fuBliufiger Entfernung;

offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) in fuBlaufiger

Entfernung;

Verwaltung (Gemeindeverwaltung) ca. 0,3 km entfernt;

gute Wohnlage.

Ausstattung Beschreibung

Derzeit wird das Objekt als Zweifamilienhaus (EG+ DG- Wohnung) genutzt und vermietet/ obwohl 3
Wohneinheiten.

Die Erdgeschosswohnung steht leer und ist geraumt. Im Nutzflachenbereich und im Garten
befinden sich einige wenige Rest von Mobiliar und Geratschaft.

Die Aufteilung der Flachen entnehmen Sie bitte den beigefligten und angepassten Grundriss, der
nicht zu 100% den Gegebenheiten entspricht, dem aber sehr nahe kommt.

1948 Wohnhaus und Stall;

1963 Garagenanbau mit Lager

1980 Anbau, gemaR vorliegener Bauzeichnung

- 2000 Erneuerung von drei Veluxfenstern/ Dach Uber der Schlachterei

- 2007 Erneuerung des BUDERUS- Heizkessels;

Heizkorper: Stahlradiatoren mit Thermostat-Ventilen. Warmwasser zentral Gber die Heizung.

- 2010 Erneuerung von ROTO-Dachflachen-Fenstern

- 2016 Installation von Rauchmeldern

Immonality Christiane Engelhardt « Kuichenthalstr. 31 « 31139 Hildesheim
Tel.: +49 5121 /927 65 21 « Mobil: +49 173 /615 85 25 « Fax: +49 5121 / 8756184
ce@immonality.de » www.immonality.de
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Der bauliche Zustand ist ausreichend, allerdings liegt ein allgemeiner Renovierungsstau vor.

Sonstige Angaben

Verkauf im Bieterverfahren. Nach der Besichtigung haben Sie die Mdglichkeit innerhalb von 10
Tagen ein schriftliches Kaufangebot abzugeben.

Auf Wunsch kann das Wertgutachten eingesehen werden.

Die Objektadresse wird am Donnerstag mit dem Exposee versendet.

Bitte senden Sie mir ein korrekt ausgefilltes Kontaktformular, erst danach kann ich mit Ihnen
einen Besichtigungstermin vereinbaren u./o. ich sende Ihnen gewiinschte Unterlagen zu.

Ihre

Immobilien Expertin seit mehr als 18 Jahren in Ihrer Region

Christiane Engelhardt mobil 0173 6158525

Unsere Angaben beruhen auf den vom Auftraggeber erteilten Auskunften. Fur unrichtige Angaben
haften wir nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit.

Immonality Christiane Engelhardt « Kuichenthalstr. 31 « 31139 Hildesheim
Tel.: +49 5121 /927 65 21 « Mobil: +49 173 /615 85 25 « Fax: +49 5121 / 8756184
ce@immonality.de » www.immonality.de
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Impressionen

Stralenansicht frontal

Giebel frontal StraRe
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oberer Stellplatz Garten
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Obstbaumwiese mit Gartenhaus vom Garten -Treppe

Hof am Haus grolBer Garten am Hang

Terrasse

Immonality Christiane Engelhardt ¢ Kiichenthalstr. 31 « 31139 Hildesheim
Tel.: +49 5121 /927 65 21 « Mobil: +49 173 /615 85 25 « Fax: +49 5121 / 8756184
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Grundriss

DG
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EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2019-002519566 1
G[]Itig bis: 06.02.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Am Hohen Turm 6, 31199 Diekholzen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1948
Baujahr Warmeerzeuger ** 2007
Anzahl Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (Ay) 282 m2 O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Heizdl
Heizung und Warmwasser?®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
Art der Luftung/Kihlung Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschléagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 4 Eigentimer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Architekt AKBW, Beratender Ingenieur INGBW
Dipl.-Ing. Hans J. Broda
HeusteigstraBe 45

70180 Stuttgart 07.02.2019

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Immonality Christiane Engelhardt ¢ Kiichenthalstr. 31 « 31139 Hildesheim
Tel.: +49 5121 /927 65 21 * Mobil: +49 173 /615 85 25 « Fax: +49 5121 / 8756184
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EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
__J.A
AN A | 8| c
0 25 50 75
L

Anforderungen geméB EnEV 4

Primé&renergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert

Energetische Qualitat der Geb&udehiille Hy”

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die
Erfseﬁzmaﬁnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfillt

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(mz2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der 0 W/(mz2-K)

Gebaudehille Hy":

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

]

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

18.11.2013

NI-2019-002519566

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

J

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
275,6 kWh/(m2-a)

p | e | r [
125 150 175 200 225 >250
305,1 kWh/(m2-a) t
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
Fiir Energiebedarfsb h ver d Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m2-K)
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

275,6 kWh/(m?2-a)

Vergleichswerte Endenergie

AR[A[ B | c| o | E| FIEEE
0 25 50 75 100 125 450 175 200 225 >250
N NS o S & 2,

W& S NS R S
s 5SS s & &
$ LY SE £ S& S
FLE &L oF 5 &F

& & RN oF S S&
<& & S S 58
S S U o
N &S &
S & &5
N & K3 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 freiwillige
5 nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Immonality Christiane Engelhardt ¢ Kiichenthalstr. 31 « 31139 Hildesheim
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EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

NI-2019-002519566 3

Registriernummer 2
)

Erfasster Energieverbrauch des Gebéaudes e
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am

Energieverbrauch

S lalelc!l o | e | ¢ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 >250
' -y

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh/(m?2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil : ; :
E ietrager 3 i Energieverbrauch W. Anteil Heizung Klima-
von bis nergietrager e?:kr%? [kWh] ar[rlzwﬁ]sser [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

A+|Al B | c | D | E| FHINCEER
75 100 125 150 175 200 225 =250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

0 25 50
,
- - durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

S S S S S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme

S & 56 SF &F ; = ; ; ;
FIFE SE & & S& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
S &3‘ é\* 5 Q\»*ggf’ 55}‘1}»“’ Qq'}‘g?’ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & & wg}é\e b&‘f als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

N & 8 S ist.
S &P 4
< & &

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorge_gebenA Die _\Nerte d_er Skala sind spezifische Werte

pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Immonality Christiane Engelhardt ¢ Kiichenthalstr. 31 « 31139 Hildesheim
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EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2019-002519566 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [} mdglich [} nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
q q geschétzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in e ™ |88 | gesonazte | Kostenpro
. i i il usammenhan Inzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten it groBerar | mas. Amortisa- Bl
Modernisierung | nahme stunde

Endenergie

Prufung, ob eine nachtrégliche D&mmung
. obersten Geschossdecke oder der
1 Sonstiges Dachkonstruktion technisch méglich und = “
wirtschaftlich sinnvoll ist.

Prufung, ob eine nachtrégliche D&mmung
von unzureichend geddmmten

2 Sonstiges warmeulbertragenden Umfassungsfléchen ]
technisch mdglich und wirtschaftlich sinnvoll
ist.

Priifung, ob ein Austausch der Fenster

: durch Fenster mit deutlich besserem U-

3 Sonstiges Wert technisch moglich und wirtschaftlich o v
sinnvoll ist.

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

Fir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort
eines qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Immonality Christiane Engelhardt ¢ Kiichenthalstr. 31 « 31139 Hildesheim
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EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tats&chlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstédndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
lber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flr das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Zusatzseite Modernisierungsempfehlungen

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Registriernummer 2

NI-2019-002519566

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [} mdglich [} nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
q f eschétzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in e ™ |88 | geschatate Kosten 5:10
= i i 1 usammennan Inzel- n eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten it groBerar | mas. Amortisa- Bl
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
Thermografische Untersuchung der
4 Sonstiges Gebaudehiille durch einen Fachingenieur O
oder zertifizierten Messtechniker.
Gebaudehlille: Expertenrat vor Ort,
5 Sonstiges ingenieurtechnische Energieberatung vor a v
Ort
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort,
6 Sonstiges ingenieurtechnische Energieberatung vor O
Ort
Priifung, ob eine Modernisierung der
7 Warmeerzeuger Heizungsanlage technisch méglich und o “
wirtschatftlich sinnvoll ist.
Prufung, ob eine Nutzung von erneuerbaren
8 Sonstiges Energien technisch méglich und O
wirtschaftlich sinnvoll ist.
Priifung, ob eine nachtragliche Dammung
9 Warmeverteilung / -abgabe | V0N zugénglichen Wérmeverteilungs- und O "]
Warmwasserleitungen sowie Armaturen
moglich ist.
Priifung, ob ein Wechsel des
10 |Warmeerzeuger Energietragers technisch méglich und a
wirtschaftlich sinnvoll ist.
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
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Ihr Ansprechpartner

Frau Christiane Engelhardt
Immobilien Christiane Engelhardt
Kuchenthalstr. 31
31139 Hildesheim

Telefon: +49 5121/ 927 65 21
Fax: geschaftlich: +49 5121 / 8756184
Mobil: +49 173 /615 85 25

E-Mail: ce@immonality.de
Web: www.immonality.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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