IMMONALITY

Christiane Engelhardt

225 m?, 9 Zimmer, 2
Wohneinheiten -
Fachwerk-Landhaus mit grofRem
Grundstuck und viel Potenzial

Objekt: 204 « 38321 Denkte / Neindorf
179.000,00 €

Dieses Bild wurde kiinstlich erstellt
<. und kann von der Realitat abweichen.
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Daten im Uberblick

ImmoNr 204

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraRe Nordstr.
Hausnummer 7

PLZ 38321

Ort Denkte / Neindorf
Wohnflache ca. 225 m?
Nutzflache ca. 100 m?
Anzahl Zimmer 9

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroRe ca. 1.042 m?
Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 2
Stellplatze 1 Carport
1 Freiplatz
1 Garage
Terrasse Ja
Baujahr 1902
Zustand Renovierungsbedurftig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

180,5 kWh/(mZa)

Energieausweis gultig bis 31.03.2036
Baujahr It. Energieausweis 1902
wesentlicher Energietrager Flussiggas
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Kaufpreis 179.000,00 €

AuBen-Provision 4,16% inkl. 19% ges.MwSt
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Beschreibung

**GroRzlgiges Landhaus mit zwei Wohneinheiten, Wintergarten und 1.042 m? Grundstiick - jetzt
179.000 €**

Viel Platz, ein groRes Grundstuck und zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten: Dieses gepflegte
Landhaus aus dem Jahr 1902 bietet ca. 225 m? Wohnflache, 9 Zimmer und drei Bader. Das
Gebaude wurde Uber die Jahre erweitert und verbindet den besonderen Charakter eines
Fachwerkhauses mit groRziigigen Wohn- und Nutzflachen.

Das Haupthaus und die kleinere zweite Wohneinheit verfligen Uber separate Eingange und sind im
Obergeschoss miteinander verbunden. Dadurch eignet sich das Anwesen sowohl fiir eine grol3e
Familie als auch fur Mehrgenerationenwohnen oder eine Kombination aus Wohnen und
Vermieten. Die kleinere Wohneinheit kann bei Bedarf wieder vollstandig abgetrennt und als
Einliegerwohnung genutzt werden.

Ein besonderes Highlight ist der beheizte Wintergarten auf der Siidseite. Von hier gelangen Sie
direkt auf die groRzligige, teilweise Uberdachte Terrasse. Auf der Westseite bietet das Grundstuck
zusatzlich eine grolRe Rasen- und Freizeitflache.

Zum Anwesen gehoren auBerdem mehrere Nebengebiude: ein ca. 45 m? groRes beheiztes
Flachdachgebaude mit WC, ein weiteres Gebdaude mit Garage, Werkstattraum und
Hausanschlussraum sowie ein Carport. Damit stehen neben der Wohnflache rund 100 m?
zusatzliche Nutzflache zur Verfugung.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten und instand gehaltenen Zustand.
Gleichzeitig bestehen Modernisierungs- und Gestaltungsmaéglichkeiten, die ein Kaufer nach seinen
eigenen Vorstellungen umsetzen kann.

**Ein Haus fur Menschen, die groBzugiges Wohnen, viel Grundsttck und individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten zu einem attraktiven Kaufpreis verbinden mochten.**
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Lage

**Landlich wohnen und gleichzeitig schnell in Wolfenbuttel und Braunschweig sein**

Das Anwesen befindet sich in Neindorf, einem Ortsteil der Gemeinde Denkte im Landkreis
Wolfenbuttel. Die Nordstral3e liegt in einem ruhigen, landlich gepragten Wohnumfeld und bietet
damit viel Ruhe und Privatsphare.

Die Umgebung ist besonders fiir Menschen interessant, die groRziigiges Wohnen mit Natur und
kurzen Wegen zu den Stadten verbinden mochten. Die Landschaft rund um Asse und Osel bietet
zahlreiche Méglichkeiten zum Spazierengehen, Wandern und Radfahren. Auch das Freibad in Grol3
Denkte und weitere Naherholungsmaoglichkeiten befinden sich in der Umgebung.

Denkte bietet Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Kindergarten und Grundschule. Fur
weiterfihrende Schulen, groBere Einkaufe, Gastronomie, Kultur und weitere Dienstleistungen ist
das nahegelegene Wolfenbittel gut erreichbar.

Wolfenbuttel liegt nur etwa 6,5 km entfernt. Auch Braunschweig ist mit dem Auto schnell
erreichbar. Uber die umliegenden BundesstraBen bestehen zudem gute Verbindungen in Richtung
der Autobahnen A36 und A7.

Damit verbindet die Lage die Vorteile des landlichen Wohnens mit einer guten Erreichbarkeit der
regionalen Zentren - interessant sowohl fir Familien als auch fir Berufspendler und alle, die nach
einem grol3zugigen Zuhause mit viel Grundstiick und Ruhe suchen.

**Eine Wohnlage fir alle, die Natur und Freiraum schatzen, ohne auf die Nahe zu Wolfenbuttel
und Braunschweig verzichten zu wollen.**

Ausstattung Beschreibung

**Dije wichtigsten Ausstattungsmerkmale auf einen Blick:**

- ca. 225 m2 Wohnflache

-9 Zimmer

- 5 Schlafzimmer

- 3 Bader mit Dusche bzw. Badewanne

- ca. 1.042 m? Grundstiick

- zwei unterschiedlich groRe Wohneinheiten
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- separate Eingange zu den Wohneinheiten

- Verbindung der beiden Einheiten im Obergeschoss

- beheizter Wintergarten auf der Stdseite

- groBBe, teilweise Uberdachte Terrasse

- grolRzugiger Garten mit zusatzlicher Spiel- und Freizeitflaiche und Swimmingpool
- Fachwerkcharakter und zahlreiche Fenster

- angenehme Raumhdhen

- ca. 100 m? zusétzliche Nutzflache

- ca. 45 m? groRes beheiztes Flachdachgebdude mit WC
- Garage und Werkstattraum

- Hausanschlussraum mit Waschmaschinenanschluss

- Carport fur bis zu zwei Fahrzeuge

- grolRes elektrisches Durchfahrtstor

- 2025 erneuerte Brennwertheizung

- Flussiggastank auf dem Grundstick

- Erdgasleitung liegt bis zum hinteren Grundstick

- nicht unterkellert

- Energieausweis liegt vor

- Endenergiebedarf: 180,5 kWh/(m?-a)

- Energieeffizienzklasse F

Das Anwesen ist gepflegt und instand gehalten. Gleichzeitig bietet es vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Modernisierung und Neugestaltung. Insbesondere die Aufteilung in zwei
Wohneinheiten, die groRziigigen Nebenflachen und das groRe Grundstuick er6ffnen
unterschiedliche Nutzungskonzepte.

Sonstige Angaben

Achtung: Privatsphdre geschutzt: Ich bitte dringend vom Betreten des Grundsticks abzusehen.
Das dahinterliegende Haus Nr. 7 A steht NICHT zum Verkauf.

Das vollstandige Exposee befindet sich auf unserer Website: www.Immonality.de
Bitte senden Sie uns ein korrekt ausgefulltes Kontaktformular, erst danach kénnen wir mit Ihnen
einen Besichtigungstermin vereinbaren u./o. wir senden Ihnen gewunschte Unterlagen zu.

Ihre Immobilien Experten seit Uber 18 Jahren in Ihrer Region
Stefan Baum: 0177 5285806
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Hinweis:Grundrisse kdnnen von den ortlichen Gegebenheiten abweichen, da es sich um
Planungsgrundrisse handelt.

Rechtshinweis 1: Unsere Angaben beruhen auf den vom Auftraggeber erteilten Auskunften. Fur
unrichtige Angaben haften wir nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit.
Rechtshinweis 2: Es besteht ein Vertrag mit dem Verkaufer in gleicher Provisionshohe.
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Impressionen

Qi =

Aussenansicht_Eingang

Fassade_Vorgarten
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Wintergarten
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Zimmer_Fachwerk

Aussenansicht_ Wohnhaus Wohnraum

Schlafzimmer OG Zimmer_Rosa_Wand
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Kiiche Kuche_EinliegerWHG

Buero_Innen Fassade_Hof
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PROGAS —

Ein Freund fiirs Leben.

Garten_Huette_Pool

Zuwegung
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Grundriss

Dachgeschoss

0G
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Erdgeschoss
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Baum
Immonality
Kichenthalstr. 31
31139 Hildesheim

Mobil: 01775285806

E-Mail: sb@immonality.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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